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Il presente si riferisce alle modalità esecutive, 
le opere, i materiali e le finiture di massima 
della residenza che sarà ristrutturata in Via 
Imperiali a Vicenza denominata “Residenza 105”. 

Le immagini contenute nel documento hanno scopo 
puramente illustrativo, non costituiscono elemento 
vincolante del capitolato.



4 5

Il presente capitolato si riferisce alla ristrutturazione di 
una porzione di casa a schiera.
 
Nello specifico si interviene mediante l’esecuzione di 
un cappotto in EPS da cm 12 applicato sulle muratu-
re esterne e il rifacimento del manto della copertu-
ra  con la rimozione delle attuali tegole, il rifacimento 
delle guaine di impermeabilizzazione e l’applicazio-
ne di un pannello isolante di cm 12 e la posa di nuo-
ve tegole.

Internamente l’immobile sarà ristrutturato con la re-
alizzazione di nuovi impianti elettrici ed idraulici, la 
posa di nuovi pavimenti e rivestimenti e la sostituzio-
ne dei serramenti.

Nei capitoli successivi vengono specificati i dettagli.

INTRODUZIONE GENERALE
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IMPIANTO IDRICO - TERMICO - SANITARIO

È’ previsto un impianto di riscaldamento e produzione di acqua calda per mezzo di una 
caldaia a condensazione opportunamente dimensionata. 

Il riscaldamento di tutti i locali abitati verrà effettuato mediante impianto di riscaldamento 
a pavimento costituito da uno speciale pannello bugnato in polistirene espanso ad alta 
densità. Il pannello sarà rivestito da un film di poliestere rigido, dove verranno posati tutti i 
circuiti di idonee tubazioni in polietilene reticolato diam. 17 x 2, completo di strisce perime-
trali per la separazione del massetto additivato dalle murature.
 
L’impianto indipendente di distribuzione acqua sanitaria (calda e fredda), sarà in speciali 
tubazioni di “multistrato” isolate anti condensa, fino alla vasca da bagno, lavello, lavabi, cas-
sette water e bidet, completo di rubinetto di arresto all’uscita del contatore e uno per ogni 
diramazione nell’ambito dell’alloggio.
 
Una presa di acqua fredda per la lavatrice con relativo rubinetto e scarico con apposito 
sifone ad incasso ispezionabile dove previsto l’alloggiamento dell’elettrodomestico. 

Presa e rubinetto uso giardino.

Sarà realizzato un impianto di condizionamento a split nella zona notte e nella zona giorno 
mediante l’installazione di climatizzatore e la messa in opera a regola d’arte di tubazioni 
idrauliche per il gas, tubo di scarico per acqua di condensa sifonato e tubi corrugati per il 
passaggio dei cavi elettrici.

 

L’impianto idro-sanitario comprende:

a) nel bagno al zona giorno:
- bidet e vaso montati  sospesi a parete,  tipo Fla-
minia App sospesi o assimilabile per garanzia e 
qualità;
- miscelatori bidet e lavabo ditta FIR Italia serie 
Cleo 84; 
- cassetta incassata a muro  per il risciacquo del 
w.c. con doppia pulsantiera “economy”;
- piatto doccia anti scivolo Ultra Flat (sp. cm. 3) 
per la classe più alta della normativa antiscivolo 
IDN 51097 (classe c) Ideal Standard o similare di 
dimensioni come da disegno.

b) dove predisposto dal disegno esecutivo:
- predisposizione attacchi acqua fredda e scari-
co per la lavatrice;
- predisposizione attacchi e valvole di arresto ac-
qua calda e fredda con scarico per lavatoio.

c) nel bagno zona notte:
- piatto doccia anti scivolo Ultra Flat (sp. cm. 3) 
per la classe più alta della normativa antiscivolo 
IDN 51097 (classe c) Ideal Standard o similare di 
dimensioni come da disegno;
- bidet e vaso montati  sospesi a parete, serie 
Flaminia App sospesi o assimilabile per garan-
zia e qualità; 
- miscelatori bidet e lavabo ditta FIR Italia serie 
Cleo 84, nella doccia soffione e doccino marca 
Nobili; 
- cassetta incassata a muro  per il risciacquo del 
w.c.; con doppia pulsantiera “economy.

e) nell’angolo cottura:
- attacchi e valvole di arresto acqua calda e fred-
da con scarico sia per il lavello che per eventua-
le lavastoviglie.



8 9

CUCINA

n. 3 Punto luce da incasso

n. 3 Punto di comando

n. 6 Punto presa 10/16A

n. 3 Punto presa schuko

n. 1 Punto presa TV

SOGGIORNO

n. 4 Punto luce da incasso

n. 8 Punto di comando

n. 6 Punto presa 10/16A

n. 2 Punto presa schuko

n. 1 Punto presa TV

n. 1 Punto presa Sat

n. 1 Punto presa Telef

n. 1 Punto chiamata 
        fuori porta

n. 1 Punto per chiamate
        interne

n. 1 Lampada emergenza

n. 1 Punto presa stagna 
        esterna

n. 1 Punto videocitofono

BAGNO ZONA GIORNO

n. 2 Punto di comando

n. 2 Punto luce da incasso

n. 1 Punto presa universale   
        10/16A

n. 1 Punto allaccio lavatrice

n. 1 Punto allaccio asciugatrice

GARAGE
n. 2 Punto luce da incasso

n. 3 Punto di comando

n. 2 Punto presa 10/16A

n. 1 Punto presa universale   
        10/16A

CAMERA MATRIMONIALE

n. 1 Punto luce da incasso

n. 3 Punto di comando

n. 2 Punto chiamata letto        

n. 4 Punto presa 10/16A

n. 1 Punto presa TV

n. 1 Punto presa Telef.

n. 1 Punto termostato da 
        incasso

CAMERE  
n. 1 Punto luce da incasso

n. 2 Punto di comando

n. 2 Punto chiamata letto        

n. 3 Punto presa 10/16A

n. 1 Punto presa TV

n. 1 Punto presa Telef.

BAGNI ZONA NOTTE
n. 2 Punto di comando

n. 2 Punto luce da incasso

n. 1 Punto presa universale   
        10/16A

n. 1 Punto chiamata a 
         tirante

n. 1 Punto termostato da 
        incasso

DISIMPEGNO
n. 3 Punto di comando

n. 1 Punto luce da incasso

IMPIANTO ELETTRICO

Impianto elettrico per illuminazione e forza motrice per servizi generali, luce, energia elet-
trodomestici e videocitofono tipo ELVOX. 
I frutti da incasso saranno del tipo VIMAR serie PLANA.

Il quadro elettrico generale sarà così composto:

n. 1 Interruttore generale abitazione
n. 2 Interruttori differenziali
n. 2 Interruttori magnetotermici 10A per luci giorno/notte
n. 1 Interruttore magnetotermico 16A per linea prese giorno/notte
n. 1 Interruttore 16A per linee elettrodomestici/cucina
n. 1 Differenziale più automatico per centrale termica
n. 1 Interruttore automatico 10A per VMC

Gli spazi esterni saranno completi di punti luce a muro a scelta e discrezione del Progetti-
sta, complete di interruttore interno.

I portoncini d’entrata dell’alloggio saranno di tipo blindato, con tripla serratura, ancoraggi vari, spioncino, 
pannello esterno in mdf adatto per esterni, dove montato esternamente, pannello interno liscio bianco.
Le chiusure delle autorimesse al piano terra saranno in portoni sezionali motorizzati coibentati.

OPERE IN FERRO E SISTEMAZIONE ESTERNA

La recinzione, nella delimitazione della proprietà esterna verso strada, sarà  eseguita  su zoccolo di 
cemento armato soprastante ringhiera in ferro zincato e verniciato a polveri epossidiche stampata o 
lavorata semplicemente su specifico disegno del Progettista. 
Sui restanti lati confinanti con altre unità o parti comuni sarà posta in opera rete romboidale plasticata e 
ancorata al terreno con plinto di fondazione in cls.
Il cancello pedonale sarà eseguito in ferro zincato e verniciato a polveri epossidiche, come la ringhiera, ed 
ancorato alla muratura con cuscinetti. 

ALLACCIAMENTI E CONTATORI

Gli allacciamenti ai pubblici servizi e la predisposizione delle prese per alloggiamento di contatori ener-
gia elettrica ed acqua negli appositi locali saranno a cura e spese della parte venditrice; gli acquirenti 
avranno il solo onere della posa dei contatori contestualmente alla prima attivazione del servizio (contratti 
di fornitura).

INFISSI E SERRAMENTI

I telai per finestre e portefinestre saranno in  PVC di pri-
ma scelta, esente da componenti derivanti da riciclag-
gio, di colore a scelta della DD.LL.

Le vetro-camere delle finestre sono complete di basso 
emissivo, così come le portefinestre, con in più lastre 
antinfortunistiche da ambo i lati. Canalina a camera cal-
da contro il rischio di condense perimetrali alle vetro-
camere.
Tutti i serramenti sono forniti completi di movimento 
anta/ribalta e nelle due ante; la semifissa è fermata da 
comando unico a leva con bloccaggio superiore ed in-
feriore simultanei.

Saranno completi di vetro-camera stratificato da 4 +15 
argon + 4 b.e.,  ad alto abbattimento acustico  come 
da normative di sicurezza e per il risparmio energetico 
prescritte e vigenti. Tutti i serramenti saranno dotati di 
ferramenta ad “anta e ribalta” (vasistas) per l’ideale ae-
razione.
I fori esterni, dell’abitazione, escluso il garage, 
dove previsto dai disegni esecutivi, saranno do-
tati di avvolgibili motorizzati coibentati rivesti-
ti in alluminio, di colore a discrezione della DD.LL.   
Le porte interne saranno in laminato - colore e finiture a 
scelta del Cliente su campionature proposte -  con ma-
niglie finitura acciaio satinato.
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PAVIMENTAZIONE E RIVESTIMENTI INTERNI

I pavimenti della zona giorno saranno realizzati in piastrelle di grande forma-
to 60 x 60 rettificate in gres tutto impasto, spessore mm. 10, di prima scelta ad 
alta resistenza all’usura e scalfitture, posa in opera dritto e fugato mm. 2 in tinta. 

La scelta di marca, serie e tipologie sarà a cura dell’acquirente sulla campionatura proposta 
dal venditore.

Tutte le camere saranno pavimentate in legno tipo tavola a 2 strati rovere europeo e spaz-
zolato verniciato naturale di dimensioni 140 x 200 (scelta colori su campionature proposte).

La pavimentazione dell’autorimessa  verrà realizzata in gres porcellanato a tutto impasto, 
spessore mm. 9/10, in prima scelta commerciale ed ad alta resistenza all’usura, posa in 
opera dritta, tipologia e colore a scelta della DD.LL.

I bagni, saranno rivestiti in piastrelle in formato 25x45, 30x60, con pavimento coordina-
to, il rivestimento sarà fino all’altezza di cm. 120 e nelle docce fino all’altezza di cm 240. 
 
Scelta di marche, tipologie e colori, saranno a scelta dell’acquirente sulla campionatura 
proposta dal venditore. 

Le pavimentazioni esterne saranno realizzate mediante la posa in opera di  pavimentazio-
ne galleggiante.

Fornitura e posa di battiscopa in legno , h. cm. 7, in combinazione con la scelta delle porte 
interne.

Il rivestimento delle scale  sarà realizzato in marmo  tipo biancone o  agglomerato  tipo 
Capri, pedate da cm. 3 di spessore e alzate  da cm. 2 con finitura costa quadra.
 
Le tinteggiature interne saranno realizzate con idropittura semilavabile traspirante per  in-
terni color bianco. 
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